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“ANO DE LA ESPERANZA Y EL FORTALECIMIENTO DE LA DEMOCRACIA”

RESOLUCION DE GERENCIA DE DESARROLLO TERRITORIAL E INFRAESTRUCTURA
LICENCIA DE HABILITACION URBANA MODALIDAD “'B**
N© 13-2026-MDCE/GERDETI

ETEN, 11 DE MARZO DEL 2026
VISTO;

a) El Expediente Administrativo N° 3829-2025 de fecha 24 de diciembre del 2025,
presentado por INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA CHRONOS S.A.C. con poderes
inscritos en la Partida N° 14483445 de Registro de Poderes de la Zona Registral N°
Il - Sede Chiclayo. por medio del cual solicita la LICENCIA de la HABILITACION
URBANA ““LOS PINOS DE ETEN"* MODALIDAD_"'B* :

b) El Informe N° 034—2026-MD(IVZE/'GERITDETI-U.FVPUYC, de fecha 05 de febrero del 2026.
CONSIDERANDO: ' TtRADICIOpN

Que, la CONSTITUCION POLITICA DEL PERU. - Prescribe en su Arficulo 20.- Toda persona
tiene derecho. A formular peticiones, individual o cglqch”_\'/'gmenfe, por escrito ante la

autoridad competente, la d{g’eﬁé obligadaa dc;/gli?\ e\r,esgdo una respuesta también
por escrito dentro del plozf::qug’:!, Baijo responig_t)/i}qgg. \\\

=PI | | o Y e
Que, el numeral 143 el:,mng\#ljxdel arficulo 79° d Ley Orgdnica de

Municipalidades, establece que entreTas funciones especil \de la municipalidades
provinciales se encﬁ?ﬁtrc entre otros en cp\o\)or la regulacién p?fc&inciol respecto del
otorgamiento de licencia y las labores de con ro \ﬁsé§1ﬁajn dé. as municipalidades
distritales en las materia reguladas por los planes ‘,‘ogje‘s me lonados, de acuerdo
con las nomas Qggniccs de materia, sobre. el otorgamieriter de licencias de
construccién, remodelacion o demolicién y%or*rnds sobre lamaterio, concordante con
el Reglamento Nacional de Ediﬁcacioneé, lc‘\Ley. 29090 Ley de Regulacion de

Habilitaciones Urbanas y Edificacion modific ocién\ffgu Reglamento.

; |
Que, Articulo 4° Numeral 9 del‘fexf& f%i§03§£rgdo de la Ley N° 29090 Ley de

Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, aprobado por DECRETO
SUPREMO N°006-2017- VIVIENDA, prescribe que municipalidades distritales en el
ambito de su _jurisdiccion, las municipalidades provinciales, y la Municipalidad
Metropolitana de Lima, ~en e?l dmbito del Cercado, tienen: competencia para la
aprobacién de proyectos d m&ﬁmtg'ciép@rbgﬁﬁ EJé‘ edificacién, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley N°27972, Ley Orgdnica de Municipalidades. Asi también
dispone que corresponde a las citadas municipalidades, conforme a su jurisdiccion
competencias y atribuciones, el seguimiento, supervision y fiscalizacién en la ejecucion
de los proyectos contemplados en las diversas modalidades establecidas en la presente
Ley.

Que, el Reglamento de Habilitacién y Construcciéon Urbana Especial, aprobado por
Decreto Supremo N° 010-2018-VIVIENDA, modificado por Decreto Supremo N°
012-2019-VIVIENDA, establece las disposiciones bdsicas para diseiar y, con
posterioridad a la expedicién de la respectiva licencia municipal, ejecutar proyecto
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de habilitacién urbana y/o de edificacién para viviendas de interés social, sujetas a
las disposiciones establecidas en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, Ley
de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones aprobado por Decreto
Supremo N° 006-2017-VIVIENDA.

Que, la empresa INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA CHRONOS $.A.C. es propietaria del
predio rural denominado PREDIO LA CONSTANCIA - 193-194, ubicado en Sector
Ciénego/Valle Chancay - La Lleche, distito de Eten, provincia de Chiclayo,
departamento Lambayeque, inscrito en la Partida N° 11444138 de la Zona Registra N° Il
Sede Chiclayo de la SUNARP, con drea de 5.00 has., del cual se estd presentando el
expediente de la Habllitacién Urbana ““LOS PINOS DE ETEN"’ Tipo 4, en la Modalidad B,
con caracteristicas de Obra Tipo B, con Evaluacién de la Municipalidad; establecido en
el numeral 3.4, Art. 3 del Reglamento De Licencias De Habilitacién Urbana Y Licencias
De Edificacién, aprobado por Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.

Que, mediante Informe N 034-2026-MDCE/GERDETI-UFPUYC, de fecha 05 de febrero del
2024, la Unidad Funcional de Planeamient: tastro, luego de la evaluacién
técnica practicada dl'expedielﬁte‘%%\%%t?i%%rgxnggye que revisados los requisitos
de admisibilidad, y la evaluacién técnica, se declara procedente el expediente
administrativo N° 3829-2025 de acuerdo a los requisitos establecidos en el Texto Unico
de Procedimientos Admifii 2oﬁvos -TUPA y en el/-‘Rng'j‘lv&menio de Llicencios de
Habilitaciones Urbanas 1%& ,Edificaciones, csi?j céh\dﬁn el aspecto técnico del
o to =11 7Y vl \

proyecto, solicitando a la Gerencia de Desarrolio Urbane y Ryral para que proceda ala
emision del acto odmi‘g}sjrcﬂ:vg qo}@spondienfe,—de conformil dad con las atribuciones
que comresponden. ,::" =

== -~

Que, de conformidad con lo establecido er' ehAdiculo &qe Reglé’mento de Licencias
de Habilitaciones UPB{:nos y de Edificaciones, el.administrado~ Qresenfodo en tres
(03) juegos oﬁginolég,;el cual ha sido evalua @Sr\lc‘M\/micipolid 1d*conformada porla
Arq. Yuliana Barturen Camrasco con registrg CAP;N°-19216 como tepresentante de la
Municipalidad Distrital de Ciudad Eten.

Que, la Unidad Funcional de Plaheami ?HU b,cn&;&ctcstro luego dela evaluacién
técnica practicada al expedien?e gﬂ histrativo”™ da su conformidad al tramite de
habilitacién urbana tipo 4 , Modalidad “B”” y concluye que revisados los requisitos
de admisibilidad y la evaluacién técnica se declara PROCEDENTE el expediente
administrativo N° 3829-2025; procediendo a sellar y firmar en sefial de conformidad
el Formulario Unico de chﬁﬂdcﬁérf)U;pgpoE ﬁ]ﬂUMemoﬁc descriptiva y en los
Planos de Ubicacién y Localizacion - lamina U-1, Plano Perimétrico - Lamina P-1,
Plano topogrdfico - Lamina POT-01, Plano Lotizacién - Lamina PTL-01.

Que, conforme a lo establecido en el Articulo 19, Numeral 19. 3 del Reglamento de
Licencias de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, aprobado por DECRETO
SUPREMO N°029-2019 VIVIENDA, el proyecto presentado se acoge ala MODALIDAD ““B™”
con evaluacién previa por la Municipalidad.

Estando a lo expuesto en el Informe Técnico Favorable de Habilitaciéon Urbana del
Proyecto con dictamen APROBADO de la Municipalidad, en el Informe N° 065-2026-
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MDCE/GERDETI-UFPUYC, en la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones
Urbanas y Edificaciones; en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, aprobado por
Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA, en el Reglamento de Licencias de Habilitacién
Urbana y Llicencias de Edificaciéon aprobado por Decreto Supremo N° 029-2019-
VIVIENDA; en el Ultimo pamafo del articulo 39° de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de
Municipalidades.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: APROBAR HABILITACION URBANA “LOS PINOS DE ETEN” TIPO 4,
EN LA MODALIDAD B, CON CARACTERISTICAS DE OBRA TIPO B, CON EVALUACION
PREVIA DE LA MUNICIPALIDAD, para uso de Vivienda de Interés Social con un érea
de 50,000 m2, ubicado en:Sector Ciénego/Valle Chancay < La Leche, PREDIO LA
CONSTANCIA - 193-194, en el distrito de Eten, provincia de Chiclayo, departamento

Lambayeque, linscrito en la Partida N° 11444138 de la Zona-Registral N° Il Sede "6\5\;5'8?%

Chiclayo de la SUNARP,_ ¢ Pro ‘Leda e_la Empresa INMOBILIARIA Y S ARen S

VY et L if i f‘ﬁ"’ E e < c

CONSTRUCTORA CHRONOS 'S*A.C, "de “conformidad con ‘los datos técnicos % CADE g

contenidos en el Formulario Unico de Habilitacién Urbana FUHU, Memoria \"‘a,'us’igo°
*

descriptiva y en los Planos de Ubicacion 'y gdcgﬂzocién-lominc U-1, Plano
Perimétrico - Lamina E’g_UPlono topogrdafico /-/L’c'rﬁnin‘a!\fOT-Ol, Plano Lotizacién -
Lamina PTL-Ol. y de@cgé},rdb al cucd@;gen/erél \‘d\é\érecs, cuadro de aportes
reglamentarios y ggog@d_"g j‘cargcteﬁsiic?éﬁéﬁ&g;ob égs, que se detallan a
continuacioén: %5 - (i\

= s
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CUADRO DE AREAS

PROYECTO DE HABILITACION URBANA "LOS PINOS DE ETEN"
PREDIO DE LA P.E. N°11444138

Normativa Proyecto
DENOMINACION ‘
Porcentaje(%) Areanormativa | entaje(%) Area propuesta
(M2) (M2)
AREA BRUTA REGISTRAL 100.00% 50,000.00 50,000.00
AFECTACION VIAL 01 (Canal) 3,364.55 3,364.55
AFECTACION VIAL 02 (Avenida) 4,619.72 4,619.72
AREA NETA HABILITAR 100.00% 42,015.73 100% 42,015.73
RECREACION PUBLICA 8.00% 3,361.26 8.28% 3,480.00
APORTE EDUCACION 2.00% 840.31 2.16% 906.75
APORTE OTROS FINES 3.00% 1,260.47 3.02% 1,267.42
AREA DE VIVIENDAS 56.86% 23,892.18 56.41% 23,700.05
PISTAS Y VEREDAS 30.14% 12,661.51 30.14% 12,661.51
TOTAL LOTES 222
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La distribucién y la ejecucién de las dreas indicadas se ejecutardn en el proceso de la
habilitacién urbana de cada etapa.

RESUMEN DE MANZANAS P.E. N° 11444138

Manzana n° lotes Numeracién | Subtotal Area Total Descripcién{ 2|  V° B
MANZANA “A1" 11 01al 11 1,961.48 1,961.48 comsacm\% @5
01 92.70 VIVIENDA %, ;
02al 04 454.95 COMERCIAL W
MANZANA "A2" 17 05 870.00 2,677.65 RECREACION
06 al 08 450.00 COMERCIAL
09al 17 81000 [ = VIVIENDA
MANZANA A3* 12 01212 1,14255-] /114255 VIVIENDA
MANZANA "A¢" 10 01210 ~960.72 960.72 VIVIENDA 00\5\1;;?%
, 012108 _| _ 801.88 VIVIENDA  f$ o
S 3 R e e O COMERCIAL ( g REN - S
MANZANA "B1" 1 01al11 1,071.26 1,071.26 VIVIENDA ‘r_g%cms@
01 90675/ |y EDUCACION | ¥ ==
MANZANA "BZ* 12 Q,A 02 870.00" | (\\ 2,677.65 RECREACION
Q £ eanz | s |\* A VIVIENDA
MANZANA "B3* et2, P E 0T a2 —| 114255 . #1,14255 VIVIENDA
MANZANA "B4* 2 10 ~—01afo | 96072 $.960.72 VIVIENDA
Ny 01a15 |NN\1,586.40 A VIVIENDA
WnaAMCr | =y 16 % e I>[>'>2,853.82 SRS FINES
28742 | @
MANZANATCZ | o 12 otaf2 || 14255 | =) L4255 VIVIENDA
MANZANATCE [ 10 01a10 |[<[980.00 7| —  +£850.00 VIVIENDA
01 al 06 546.25, VIVIENDA
MANZANA "C4” 21 . N0% 870.00 2,676.75 RECREACION
T 084217 | 1 11260007 VIVIENDA
MANZANA *D1* 12 01a12 1,142.55 1,142.55 VIVIENDA
MANZANA "D2" 10 01210 960.00 960.00 VIVIENDA
] 92.25 VIVIENDA
- 024047 0| Fd5450= | COMERCIAL
MANZANA *D3" 17 05 870.00 2,676.75 RECREACION
06l 08 450.00 COMERCIAL
09al 17 810.00 VIVIENDA
MANZANA "D4" 10 01al10 1,731.32 1,731.32 COMERCIAL
MANZANA "E2" 4 01al04 42356 42356 VIVIENDA
MANZANA "E3" 11 01a11 1,136.07 1,136.07 VIVIENDA
MANZANA "E5” 1 01 104.39 104.39 COMERCIAL
TOTAL 228 - 29,354.22 - 29354.22 :
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ARACTERISTI DE SUS OBRAS

La Habilitacién Urbana planteada comesponde al Tipo B, conteniendo las siguientes
caracteristicas, segun el Titulo TH.010 Capitulo Il ART. 11 del Reglamento Nacional
de Edificaciones:

TIPO | CALZADAS ACERAS AGUA ENERGIA
(PISTAS) (VEREDAS) POTABLE | DESAGOE | ELECTRICA | TELEFONO
A CONCRETO CONCRETO CONEXION CONEXION PUBLICA Y PUBLICO
DOMICILIARIO

ASFALTO

CON SARDINEL DOMICILARIA | DOMICIUARIA | DOMICILIARIA

D SUELO SUELO ESTABILIZADO |  CONEXION CONEXION PUBLICA Y PUBLICO
ESTABILIZADO CON SARDINEL DOMICILARIA | DOMICILARIA | DOMICILIARIA

E AFIRMADO DISERO CONEXION POZO PUBLICA Y PUBLICO
DOMICILIARIA SEPTICO DOMICILIARIA

F DISERO DISENO CONEXION POZO PUBLICAY PUBUCO
DOMICILIARIA SEPTICO DOMICIUARIA

ARTICULO TERCERO: {[‘;] _p{es(t;nfe Licencia jendrc%

4{1

vigencia de 3 afios (36

meses) contados o ;partir- de la fechc'de‘emmén*de I epresen’fe y podra ser
prorogada y revchdgdag_pelqéﬂ.de poﬂg_de_gg_u_e;_dp aJ.ey

(f"
ARTICULO CUARTO: Disponer que lc
mérito suficiente’ para su inscripcién

Registros Publicos:- SUNARP, Zona Regls (o3

ARTICULO QUINTO: Notifiquese la
las formalidades establecidas en la LeY N° 27444,

Reglsfreg ﬂmﬂﬁ

|
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Rreseryg‘alcs pcrfes’ interesadas con
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